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ZALACZNIK DO UMOWY SPRZEDAZY
REGULAMIN OSIEDLA TOYA GOLF
I. CZESC OGOLNA
1. Definicje:

a) Osiedle — zesp6t nieruchomosci potozonych przy ul. Rakowej 5 w Krynicznie, Gmina
Wisznia Mata.

b) Nieruchomo$¢ Wspolna — dziatki nr 199/25, 199/26, 199/27, 199/28, 199/33, 199/34,
199/35, 199/36, 199/37 i 199/38 AM-1 obreb Kryniczno objete ksigga wieczysta

prowadzong przez Sad Rejonowy we Wroctawiu IV Wydziat Ksiag Wieczystych pod nr
WR1W/00042762/5.

c) Mieszkaniec Osiedla — kazda osoba posiadajagca prawo wiasnosci lub wspotwlasnosci
jakiejkolwiek nieruchomosci lub lokalu na terenie Osiedla, ew. zawarta umowe najmu
dotyczaca nieruchomosci lub lokalu na terenie Osiedla.

d) Zarzadca Osiedla — osoba fizyczna lub prawna wybrana na podstawie uchwaty
Wiascicieli Nieruchomosci Wspolnej upowazniona do podejmowania czynnosci
zwyklego zarzadu oraz administrowania czg¢§ciami wspdlnymi Osiedla i pobierania optat
na poczet administrowania czg¢$ciami wspolnymi.

e) Ochrona Osiedla — osoba fizyczna lub prawna dziatajgca na podstawie umowy zawartej z
Zarzadcg Osiedla w celu $wiadczenia ustug w zakresie ochrony osob 1 mienia na terenie
Nieruchomosci Wspdlnej Osiedla

f) Sprzedajacy — Spotka Toya Development Sp. z o.0. sp. k. w likwidacji z siedzibg w
Krynicznie.

2. Za wszelkie dziatania cztonkéw rodzin wiascicieli lub najemcow odpowiedzialno$¢ ponosi
Mieszkaniec Osiedla, posiadajacy prawo do konkretnej nieruchomosci.
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3. Niniejszy Regulamin obowiazuje wszystkich Mieszkancow Osiedla lokali przy ul. Rakowej
5 w Krynicznie, osoby stale z nimi zamieszkujace oraz wszystkie osoby przebywajace
czasowo na terenie Osiedla.

4. Mieszkancy Osiedla oraz osoby wspolnie zamieszkujace z nimi na stale majg prawo do
korzystania z cze$ci wspodlnej nieruchomosci w sposdb zgodny z jej przeznaczeniem i nie
utrudniajacy korzystania z niej innym wtascicielom i najemcom.

5. Kazdy z Mieszkancow Osiedla oraz osob z nimi zamieszkujacych na state jest zobowigzany
a) utrzymywaé lokale i pomieszczenia do nich przynalezne we wlasciwym stanie
technicznym i sanitarnym w zgodzie z istniejagcymi w tym zakresie przepisami.
b) dba¢ o czgsci budynkoéw przeznaczonych do wspdlnego korzystania, klatki schodowe,
korytarze, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku i chroni¢ je przed
uszkodzeniem lub dewastacja.

6. Za szkody powstate w wyniku dziatan dzieci lub 0sob przebywajacych na terenie Osiedla na
zaproszenie lub za zgoda Mieszkanca Osiedla odpowiada Mieszkaniec Osiedla posiadajacy
prawo do danej nieruchomosci lub lokalu.

7. Nabywca nieruchomosci o$wiadcza, iz zapoznat si¢ z nin. Regulaminem i wyraza zgode¢ na
jego stosowanie.

8. Kazdy kolejny Nabywca nieruchomosci bedzie objety niniejszym Regulaminem na
podstawie art. 221 k.c. oraz zgody wyrazonej w umowie sprzedazy nieruchomosci.

II. BEZPIECZENSTWO OSIEDLA

1. Wchodzenie na teren osiedla osob nie bedacych Mieszkancami Osiedla lub osobami

wspolnie z nimi zamieszkujacymi na stale, moze nastgpowac jedynie za wiedzg Ochrony
Osiedla.

2. Ekipy remontowe i1 pracownicy firm dokonujacych konserwacji moga wejs¢ na teren osiedla
wylacznie po uprzednim uzgodnieniu z Zarzadca Osiedla. Powyzsze postanowienie nie
dotyczy sytuacji awaryjnych zagrazajacych zyciu lub mieniu mieszkancoéw Osiedla. Kazdy
przypadek interwencji musi by¢ zgloszony do Ochrony.
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3. Ochrona Osiedla jest zobowigzana do uniemozliwienia wstgpu na teren osiedla osobom,
ktére nie sg do tego uprawnione.

4. Mieszkancy Osiedla maja obowigzek zamykania furtek i bram prowadzacych na teren
Osiedla.

5. Wszelkie przypadki naruszenia bezpieczenstwa na Nieruchomosci Wspoélnej nalezy zgtaszaé
do Ochrony Osiedla oraz Zarzadcy.

6. Ochrona Osiedla jest zobowigzana do podjecia natychmiastowej interwencji po otrzymaniu
zgloszenia w celu przywrocenia stanu zgodnego z prawem i postanowieniami niniejszego
regulaminu

7. Wszelkie przypadki niewykonania przez Ochrong¢ Osiedla zadan, do ktorych zostata
powotana, nalezy zgtasza¢ do Zarzadcy.

III. SPRAWY PORZADKOWE
1. W godzinach od 22.00 wieczorem do 6.00 rano obowigzuje cisza nocna.

2. Wszystkie osoby przebywajace na terenie Osiedla zobowigzane s3 do stosowania ogolnie
przyjetych zasad i norm wspolzycia spolecznego, w tym w szczegdlnosci:
a) zachowania ciszy nocnej,
b) niezaktocania spokoju innym Mieszkancow Osiedla,
c) biezacej opieki nad posiadanymi zwierzgtami, w tym usuwania dokonanych przez nie
zniszczen oraz sprzatania po nich, zapewnienia wlasciwych srodkow zabezpieczenia
(smycze, kagance).

3. Wszelkie nieczystosci pochodzace z gospodarstw domowych nalezy wrzuca¢ do
pojemnikow przeznaczonych do tego celu w taki sposob, aby nie zanieczyszcza¢ otoczenia
pojemnikow 1 czesci wspélnej osiedla oraz stosownie do zasad segregacji odpadow
przyjetych przez Gming Wisznia Mata.

4. Naterenie Osiedla zakazane jest:
a) wywieszanie jakichkolwiek ogloszen i szyldow poza miejscami wyraznie do tego
przeznaczonymi;
b) uzywanie materiatow wybuchowych, w tym petard i sztucznych ogni;
C) przechowywanie badz uzywanie materiatow palnych, zracych i wybuchowych;
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d) palenie ognisk na czgsciach wspdlnych Osiedla;

e) prowadzenie prac budowlanych lub remontowych z wylaczeniem sytuacji opisanych w
pkt IX niniejszego Regulaminu;

f) instalowanie jakichkolwiek urzadzen na dachach budynkow bez zgody Zarzadcy
Osiedla;

IV. KONSERWACJA, NAPRAWY | REMONTY

1. Mieszkancy Osiedla maja obowigzek zglaszania usterek i awarii do Zarzadcy Osiedla na
podane w pkt VIII nin. Regulaminu adresy mailowe lub telefony.

2. Obstugg instalacji na Nieruchomos$ci Wspolnej zajmuja si¢ wylacznie oznaczone instytucje
oraz konserwatorzy, zatrudnieni przez Zarzadce Osiedla.

3. Wchodzenie os6b postronnych do pomieszczen z instalacjami wspolnymi, samowolne
wlaczanie lub wylgczanie instalacji lub dokonywanie ich napraw jest zabronione, z
wyjatkiem przypadkow gdy takie dziatania s3 niezbgdne dla ochrony zycia lub mienia
innych Mieszkancéow Osiedla. W takim przypadku przed przystgpieniem do dokonania
wyzej wymienionych czynnosci cztonek (mieszkaniec) Osiedla, o ile to mozliwe,
zobowigzany jest w pierwszej kolejnosci poinformowaé¢ Ochrone Osiedla lub Zarzadce
Osiedla.

4. Mieszkancy Osiedla zobowigzani s3 na zadanie Zarzadcy Osiedla udostepni¢ teren i
budynek w celu dokonania czynno$ci zwigzanych z naprawa, konserwacja lub remontem
zewnetrznych elementow obiektu oraz urzadzen - typu przylacza, inst. odgromowa —
znajdujacych si¢ na prywatnym terenie. Czynnos$ci te moga by¢ wykonane tylko w
obecnosci osoby doroste] zajmujacej dany lokal lub upowaznionej przez Mieszkanca
Osiedla.

5. W przypadku dokonywania remontow i napraw:

a) osoby dokonujace remontdw i napraw sa obowiagzane przeprowadzaé je tak, by w
najmniejszym stopniu utrudniaty korzystanie z Nieruchomosci Wspdlnej innym
mieszkancom,

b) pozostali mieszkancy, a zwlaszcza bezposrednio narazeni na negatywne skutki
remontow, powinni by¢ o nich uprzedzeni z nalezytym wyprzedzeniem,

€) gruz i inne odpady z prac remontowych podlegajg niezwlocznemu wywozowi na koszt
osoby przeprowadzajacej remont.
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6. Koszty usuwania szkdd wyrzadzonych w Nieruchomo$ci Wspoélnej wynikle z winy
Mieszkanca Osiedla lub osob ktorymi si¢ postuguje, obcigzaja danego Mieszkanca Osiedla.

V. RUCH DROGOWY I PARKOWANIE SAMOCHODOW

1. Na terenie Osiedla ustanawia si¢ nastepujace zasady parkowania:

a)

b)

d)

droga znajdujaca si¢ w obrebie osiedla jest rowniez traktowana jako droga pozarowa i
jest przeznaczona na dojazd do poszczegdlnych budynkéw pojazdow ratunkowych i
przeznaczonych do usuwania awarii. Parkowanie na tej drodze jest zakazane.

miejscami przeznaczonymi do parkowania sg stanowiska postojowe w garazach i
dojazdach do w/w garazy. Parkowanie pojazdow w innych miejscach - niz wlasny garaz
i dojazd do niego jest zakazane.

pojazdy parkujace w miejscach do tego nie przeznaczonych beda odholowywane na
koszt wlasciciela pojazdu

w przypadku gdy pojazd parkujacy na drodze pozarowej uniemozliwi dojazd do posesji
w trakcie dziatan ratunkowych, wtasciciel pojazdu moze zosta¢ obcigzony kosztami strat
powstatych w wyniku utrudnienia akcji ratunkowej.

2. Wjazd na teren osiedla os6b niebgdacych Mieszkancami Osiedla moze nastegpowaé jedynie
za wiedzg Ochrony osiedla. W zwigzku z tym osoby te powinny przed wjazdem na teren
Osiedla zgtosi¢ ten fakt w budce Ochrony.

VI. ZMIANY DOTYCZACE CZESCI WSPOLNEJ I ELEWACJI

1. Wszelkie zmiany w instalacjach osiedla oraz elewacji budynkow, kacie nachylenia dachu,
zagospodarowaniu terenu sg niedopuszczalne.

2. Umieszczanie wszelkich reklam na nieruchomosci jest dozwolone po uprzednim uzyskaniu
zgody Zarzadu i podpisaniu umowy w sprawie optat za reklame. Zasilanie reklamy w
energi¢ elektryczng z nieruchomosci wspdlnej jest dozwolone za zgoda Zarzadu i pod

warunkiem pokrycia kosztow energii elektryczne;j.

VII. PROWADZENIE DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

1. Prowadzenie hodowli zwierzat na terenie nieruchomosci jest catkowicie zabronione.
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2. Zakazane pozostaje takze prowadzenie jakiejkolwiek dziatalno$ci gospodarczej wytworczej,
budowlanej, handlowej, produkcyjnej lub ustugowej na terenie Osiedla, za wyjatkiem
uzyskania jednomyslnej zgody Mieszkancow Osiedla.

VIIL. ZASADY KOMUNIKACJI Z ADMINISTRATOREM OSIEDLA I ZARZADEM
WSPOLNOTY

1. Mieszkancy Osiedla moga zglasza¢ wszelkie usterki 1 problemy zwigzane z biezaca
eksploatacja Osiedla do Zarzadcy Osiedla.

2. Mieszkancy Osiedla moga zglasza¢ swoje opinie dotyczace wszelkich aspektow
funkcjonowania Osiedla do Zarzadcy Osiedla:

a)
b)

c)

za pomocg poczty elektronicznej na adres: baczewskaa@toyagolf.pl,

na pismie — pozostawiajac wiadomo$¢ w siedzibie Zarzadcy Osiedla lub za pomocy
poczty,

bezposrednio do przedstawiciela Zarzadcy Osiedla.

3. Wszelkie przypadki naruszenia porzadku na Nieruchomosci Wspdlnej nalezy zglasza¢ do
Zarzadcy Osiedla.

IX. PROWADZENIE PRAC BUDOWLANYCH NA TERENIE OSIEDLA TOYA GOLF.

1. Wiasciciele dziatek zakupionych na terenie Osiedla zobowigzani sg do:

a)

b)

utrzymania porzadku i czysto$ci na terenach nieruchomosci, wspolnych i przylegtych w
trakcie prowadzenia prac oraz przed ich rozpoczeciem

wybudowania nieruchomosci zgodnie z planem miejscowym zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego teren Osiedla TOYA (Uchwata nr VI/XLII/253/06 Rady
Gminy Wisznia Mata z dn.01 lutego 2006 rt.),

zrealizowania budowy obejmujacej jeden 2z 6-ciu  projektéw budowlanych
przedstawionych przez Sprzedajacego lub wedlug wlasnego projektu po jego
zaakceptowaniu przez Sprzedajacego,

konsultowania wszelkich zmian w projekcie z autorem projektu lub osobg przez niego
upowazniong

wykonania we wilasnym zakresie murkozlacza (z cegly klinkierowej wg kolorystki
narzuconej przez Sprzedajacego) Wraz z miejscem na pojemnik na $mieci
przynalezacego do posesji (z dostarczonych przez Sprzedajacego ptyt granitowych),
wykonania ogrodzenie z siatki ogrodowej, ocynkowanej powlekanej w kolorze zielonym
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stanowigce standard Osiedla, w czgéci wspolnej chodnik z przekazanych plyt zgodnie z
przekazang przez Sprzedajacego technologia i projektem,

f) zachowania kolorystyki zewngtrznej nieruchomosci wzorujgc si¢ na istniejacych
budynkach Osiedla TOYA Golf,

g) partycypacji we wszystkich kosztach utrzymania i serwisu Nieruchomosci Wspdlnej,

2. Uzywanie maszyn budowlanych oraz samochodéw uzywanych dla celow budowy winno
uwzglednia¢ nastepujace zasady:
a) wijazd na Osiedle mozliwy jest tylko w miejscu wyznaczonym przez Zarzadcg Osiedla,
b) prawo postoju przystuguje tylko na czas zatadunku i wytadunku,
c) wijazd na krawezniki na drogach wewnetrznych jest zakazany,
d) parkowanie na drogach wewng¢trznych jest zakazane.

3. Prowadzenie prac budowlanych ograniczone jest nastgpujacymi regulacjami:

a) Wszelkie prace budowlane wraz z dowozem materialtow budowlanych moga by¢
prowadzone w dni robocze od poniedziatku do pigtku w godz. 8.00 — 18.00 a w soboty w
godz. 8.00 — 13.00.

b) Ekipy budowlane zobowigzane sg do
— dostosowania si¢ do regulaminu osiedla,

— zachowania nalezytego porzadku na terenie budowy i osiedla, niesktadowania
materiatoéw i narzedzi na sgsiadujacych dziatkach,
— utrzymania czysto$ci drog i chodnikow

4. Wiasciciel posesji bierze petng odpowiedzialnosci za wszelkie szkody powstate z uwagi na
dziatanie jego wykonawcow niezaleznie od mozliwosci przypisania winy za te dziatania
oraz do zaopatrzenia we wlasnym zakresie w urzadzenia sanitarne na czas trwania budowy.

X. KOSZTY OSIEDLA

1. Kazdy z Mieszkancow Osiedla zobowigzany jest partycypowa¢ w kosztach administracji
Osiedla w kwocie ustalonej przez Zarzadcg Osiedla. W dniu zawarcia umowy sprzedazy, do
ktorej zatacznikiem pozostaje nin. Regulamin, kwota kosztéw administracyjnych wynosi
432 7} miesigcznie.

2. Zmiana wysoko$ci kosztow administracji Osiedla wymaga decyzji Zarzadcy Osiedla
podanej na miesigc przed zmiang kosztow w drodze pisemnej lub mailowej kazdemu z
Mieszkancow Osiedla.
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3. Koszt administracji Osiedla obejmuje wynagrodzenie Zarzadcy oraz koszty uzywania czesci
wspolnych, a to o§wietlenia, sprzatania, ochrony i biezacych napraw.

4. W przypadku koniecznosci poniesienia kosztow remontdw przekraczajacych koszty
wynikajace ze zwyklego uzytkowania Nieruchomosci Wspdlnej, Zarzadca dokonuje
podziatu tych kosztéw pomiedzy wspdtwiascicieli Nieruchomosci Wspdlnej stosownie do
wysoko$ci udziatbw w nieruchomo$ci wspolnej 1 zobowigzuje wspotwilascicieli
Nieruchomosci Wspdlnej do uiszczenia zaliczek na poczet kosztow remontu.

5. Osiedle udostepnia kazdemu z Mieszkancow Osiedla mozliwos¢ podiaczenia do sieci
elektrycznej, wodnokanalizacyjnej oraz telekomunikacyjnej. Koszty zwigzane z
umozliwieniem korzystania z mediow uiszczane sg na rzecz ich dystrybutora badz
dysponenta sieci przesylowej stosownie do przedstawionych dokumentdéw obcigzeniowych.

XI. ZMIANA REGULAMINU.

1. Zmiana niniejszego Regulaminu mozliwa jest w drodze uchwaly wspoiwlascicieli
nieruchomosci wspolnej podjetej zwykta wiekszoscia glosow.

2. W przypadku zmiany Regulaminu Zarzadca Osiedla zobowigzany jest podaé jego tres¢
kazdemu z mieszkancow w sposdb zwyczajowo przyjety oraz poprzez wywieszenie tresci
regulaminu na tablicy ogloszeniowej w biurze Zarzadcy.
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