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REGULAMIN SPRZEDAZY W DRODZE PRZETARGU
cigglego pisemnego ofertowego
dotyczacy nieruchomosci wchodzacych w sktad masy likwidacyjnej

Toya Development Sp. z o0.0. Sp. k. w likwidacji z siedzibg w Krynicznie

§1 PRZEDMIOT PRZETARGU

1. Niniejszy Regulamin Sprzedazy (Regulamin Przetargu) dotyczy przetargu pisemnego na

sprzedaz prawa witasnosci niezabudowanych nieruchomosci gruntowych wyszczegélnionych
w Zalgczniku nr 1 oraz prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowych zabudowanych
budynkiem mieszkalnym w budowie, wyszczegélnionych w Zataczniku nr 2 wraz z
przypadajacym dla kazdej z nieruchomos$ci udzialem 1/200 w nieruchomos$ci wspolnej
obejmujacej infrastrukture drogowa w granicach dziatek gruntu 199/25, 199/26, 199/27,
199/28, 199/33, 199/34, 199/35, 199/36, 199/37 i 199/38 AM-1 obrgb Kryniczno.

Sprzedaz prawa wlasnosci kazdej z wyszczegolnionych w Zataczniku nr 1 oraz Zataczniku
nr 2 nieruchomosci, zwanych dalej Przedmiotami Przetargu, nastapi poprzez jego zbycie
nabywcy wylonionemu w drodze przetargu na warunkach opisanych niniejszym
regulaminem.

Organizator przetargu zastrzega mozliwos$¢ zbycia przez Toya Development Sp. z 0.0. Sp.
k. w likwidacji z siedzibg w Krynicznie nieruchomosci stanowigcych Przedmioty Przetargu
za ceny nie nizsze niz objete cennikiem opublikowanym na stronie www.toyagolf.pl/osiedle/
I obowigzujacym od dnia 15.10.2016 r. Sprzedaz nieruchomosci w trybie opisanym w
zdaniu poprzedzajacym powoduje jej wylaczenie z przetargu opisanego niniejszym
Regulaminem.

Przetarg, warunki ktérego opisuje niniejszy Regulamin, stuzy wylonieniu oferenta, ktory
ztozy najkorzystniejsza (najwyzsza) ofert¢ nabycia danego Przedmiotu Przetargu w celu
sprzedazy mu tego Przedmiotu Przetargu w zwigzku z prowadzong likwidacja spotki Toya
Development Sp. z 0.0. Sp. k. w likwidacji z siedzibg w Krynicznie, przez likwidatora

ustanowionego postanowieniem Sadu Rejonowego dla Wroctawia — Fabrycznej Wydziat
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Gospodarczy IX Krajowego Rejestru Sagdowego z dnia 2 listopada 2015 r. (sygn. akt WR IX
Ns-Rej KRS 3385/15/105).
5. Ogloszenie o terminie 1 warunkach przetargu zostanie opublikowane na stronie internetowej

likwidowanej spotki (www.toyagolf.pl), a ponadto na stronie internetowej prowadzonej

przez likwidatora (www.syndyk-switalski.pl) oraz w prasie lokalnej, na nie mniej niz 7 dni

przed dniem wyznaczonym jako poczatkowy dzien sktadania ofert.

6. Organizatorem przetargu jest likwidator spotki Toya Development Sp. z o.0. Sp. k. w
likwidacji z siedzibag w Krynicznie.

7. Ogloszenie o terminie i warunkach przetargu nieograniczonego, o ktérym mowa w ust. 4.,

zawiera:

wskazanie formy przetargu,
— nazwge i siedzibe organizatora przetargu,
— miejsce, w ktorym odbywa si¢ przetarg,
— okreslenie terminu rozpoznania wptywajacych ofert,
— opis przedmiotu przetargu,
— poczatkowy dzien sktadania ofert,
— informacj¢ o sposobie udostgpnienia i mozliwosci zapoznania si¢ z Regulaminem
Przetargu.
8. Dla nieruchomosci objetych przetargiem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego MPZP POLIGON III uchwalony przez Rad¢ Gminy Wisznia Mata w dniu
21.12.2012 r. (Nr VI/XXV/229/12).

§2 WARUNKI PRZETARGU
1. W ramach przetargu dopuszczalne jest sktadanie ofert czgsciowych dotyczgcych nabycia prawa
wlasnosci poszczegdlnych nieruchomosci wyszczegolnionych w Zatacznikach nr 1 oraz nr 2,
wraz z przypadajacym udzialem w nieruchomos$ci wspoélnej, o ktoérej mowa w §1 ust. 1.
2. Oferte sklada si¢ na formularzu ofertowym, ktorego wzér stanowi Zalgcznik Nr 3 do

niniejszego Regulaminu.
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3. Poprzez zlozenie oferty dotyczacej Przedmiotu Przetargu zgodnie z warunkami opisanymi w
niniejszym Regulaminie Przetargu, podmiot sktadajacy oferte¢ zobowigzuje si¢ do nabycia
Przedmiotu Przetargu wraz z przypadajacym udzialem w nieruchomosci wspolnej, o ktorej
mowa w §1 ust. 1.

4. Cena wywotawcza kazdego Przedmiotu Przetargu oznaczona jest w Zatacznikach nr 1 oraz nr 2.

5. Sprzedaz podlega opodatkowaniu podatkiem od towarow i ustug, ktérego wysokos¢ zawarta jest
w ustalonej w drodze przetargu cenie sprzedazy.

6. Wszelkie koszty zwigzane z nabyciem Przedmiotu Przetargu ponosi jego nabyweca.

7. Sprzedaz i nabycie Przedmiotu Przetargu nastgpi w takim stanie, w jakim znajdowac si¢ bedzie
on w dniu sprzedazy, a nabywcy nie beda przystugiwa¢ w stosunku do zbywcy roszczenia z
tytulu wad fizycznych rzeczy sprzedane;.

8. Warunkiem zawarcia ostatecznej umowy sprzedazy prawa wlasno$ci stanowigcego dany
Przedmiot Przetargu jest uprzednia zaptata catej ceny sprzedazy ustalonej w wyniku Przetargu
na rachunek bankowy Toya Development sp. z 0.0. sp. k. w likwidacji badz na rachunek
depozytowy notariusza, wskazany w informacji o wyborze oferty. W przypadku finansowania
nabycia prawa wilasno$ci stanowigcego dany Przedmiot Przetargu w catosci lub w czgséci z
srodkoéw pochodzacych z kredytu bankowego, Organizator Przetargu moze wyrazi¢ zgod¢ na
zaplate odpowiadajacej kredytowi bankowemu przeznaczanemu na nabycia tego prawa czesci

ceny w terminie nie dtuzszym niz 7 dni od zawarcia umowy sprzedazy.

§3 PODMIOTY UPRAWNIONE DO UDZIALU W PRZETARGU
1. Do przetargu moga przystapi¢ osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej, ktérym ustawa przyznaje zdolno$¢ prawna.

2. Dopuszczalna ilo$¢ oferentéw nie jest ograniczona.

§4 SPOSOB SKLADANIA OFERT

TOYA DEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA KOMANDYTOWA w likwidacji
Kryniczno ul. Rakowa 5, 55-114 WISZNIA MALA
NIP 915-177-39-34 REGON 021356597
Wohisana do Rejestru Przedsiebiorcow KRS, prowadzonego przez VI Wydziat Gospodarczy Sagdu Rejonowego dla Wroctawia Fabryczna pod nr. 0000446065
DEVELOPMENT +48 71 388 76 04/05




TOYA

golf & cc wroclaw

10.

Oferty nalezy sktada¢ osobiscie badz za posrednictwem poczty w biurze Toya Development Sp.
z 0.0. Sp. k. w likwidacji, ul. Rakowa 5, Kryniczno, 55-114 Wisznia Mata poczawszy od dnia
15 grudnia 2016 r.

Oferty nalezy sktada¢ w zapieczgtowanych kopertach w sposob uniemozliwiajacy zapoznanie
si¢ z trescig oferty przed otwarciem koperty.

Koperte nalezy zaadresowac i opisac:

Toya Development Sp. z 0.0. Sp. k. w likwidacji
ul. Rakowa 5, Kryniczno, 55-114 Wisznia Mala

Oferta w przetargu ciaglym na sprzedaz nieruchomosci

W przypadku przystania oferty poczta jako dzien ztozenia oferty traktuje si¢ dzien wplywu
oferty na wskazany wyzej adres biura spotki.

Niedopuszczalne jest ztozenie przez jednego oferenta wiecej niz jednej oferty dotyczacej tej
samej nieruchomosci.

Oferent nie moze wycofa¢ ani zmieni¢ ztozonej oferty.

Oferent pozostaje zwigzany ztozong przez siebie ofertg przez okres 90 dni od dnia jej ztozenia.
Oferta oraz wszelkie zataczone do niej oswiadczenia i dokumenty winny by¢ zaopatrzone
w podpisy oferenta bedacego osobg fizyczng lub podpisy osob uprawnionych do reprezentacji
oferenta niebedacego osoba fizyczng. Pelnomocnicy podmiotéw uczestniczacych w przetargu
winni ponadto przedstawi¢ umocowanie z podpisami notarialnie poswiadczonymi 0s6b
udzielajagcych pelmomocnictwa, ze wskazaniem umocowania do konkretnych czynnos$ci
w ramach niniejszego przetargu.

Wszystkie dokumenty bedace zatacznikami do oferty winny zosta¢ ztozone w oryginale lub
kopii notarialnie poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem pod rygorem odrzucenia oferty.
Oferty niespetniajace warunkow opisanych powyzej beda odrzucane po bezskutecznym uptywie
dodatkowego 7 - dniowego terminu wyznaczonego przez organizatora przetargu na ich

uzupeienie.

TOYA DEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA KOMANDYTOWA w likwidacji
Kryniczno ul. Rakowa 5, 55-114 WISZNIA MALA
NIP 915-177-39-34 REGON 021356597
Wohisana do Rejestru Przedsiebiorcow KRS, prowadzonego przez VI Wydziat Gospodarczy Sagdu Rejonowego dla Wroctawia Fabryczna pod nr. 0000446065
DEVELOPMENT +48 71 388 76 04/05




TOYA

golf & cc wroclaw

11. W przypadku ztozenia oferty przed terminem oznaczonym w ust. 1. bedzie ona uznana za

ztozong w tym terminie.

§5 ROZPOZNANIE OFERT
1. Rozpoznanie ofert obejmuje trzy czesci:
a) W ramach pierwszej czeSci przetargu w dniu wpltywu oferty Organizator Przetargu
zaprotokotuje jej wplyw;
b) w ramach drugiej czgsci przetargu nastepujacej w terminie 7 od dnia wpltywu oferty
uzupetni protokot o informacje dotyczaca ewentualnego wpltywu kontroferty;
c) w ramach trzeciej czgséci przetargu nastgpujacej niezwlocznie po zakonczeniu czesci drugiej

organizator przetargu podejmuje nastepujace dziatania:

stwierdza prawidtowo$¢ ogloszenia przetargu, sporzadza wykaz ofert oraz kolejnos¢ ich

zgloszenia wedtug daty wptywu;

— analizuje oferty pod wzgledem zgodnosci z warunkami przetargu 1 wzywa do ich
uzupehnienia w przypadku, o ktorym mowa w §4 ust. 11. Niniejszego Regulaminu;

— ustala za niewazne oferty ztozone z naruszeniem warunkow przetargu, ktore nie zostaty
uzupelnione w trybie opisanym §4 ust. 11 niniejszego Regulaminu;

— ustala wykaz ofert przyjetych do rozpatrzenia;

— dokonuje szczegdlowe] analizy ofert wedtlug warunkéw okreslonych w ogloszeniu o
przetargu, jak rowniez w postanowieniach niniejszego Regulaminu Przetargu;

— dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty, badz decyduje o zamknieciu przetargu bez
wybrania ktérejkolwiek z ofert.

4. Organizator Przetargu przy wyborze oferty kieruje si¢ zaoferowang ceng jako wylgcznym
kryterium.

5. W przypadku, gdy ztozone zostang réwnorzedne oferty, ktore zawieraja najwyzsze ceny,
Organizator Przetargu moze dokona¢ swobodnego wyboru oferty lub w odrgbnym wskazanym
oferentom pisemnie terminie przeprowadzi¢ dodatkows licytacje z udziatem oferentow, ktorzy
zlozyli rownorzedne oferty. W trakcie dodatkowej licytacji oferenci zglaszaja kolejne ustne

postapienia, nie nizsze niz 1000 (stownie: tysigc) ztotych. Po ustaniu zglaszania postapien
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organizator przetargu wywoluje trzykrotnie ostatnia, najwyzsza cen¢ 1 zamyka licytacje.
W przypadku gdyby Zaden z oferentow nie zaoferowal postapienia tylko pozostal przy cenie
wskazanej w ofercie, Organizator Przetargu dokona wyboru oferty zawierajacej wyzszg cene,
w przypadku ofert zawierajacych ceny tozsame, organizator przetargu dokona swobodnego
wyboru oferty sposrdd tych ofert.
6. Za oferty rownorzedne uwaza si¢ ofert¢ zawierajaca cen¢ najwyzsza oraz oferty zawierajace
ceny z nig tozsame badz nizsze od niej o nie wigcej niz 10% tej ceny.
7. Z przebiegu przetargu Organizator Przetargu sporzadza protokét dokumentujacy podstawowe
czynno$ci zwigzane z postepowaniem przetargowym, a w szczegdlnosci:
a) opis przedmiotu przetargu;
b) dane oferentow;
C) istotne elementy kazdej oferty, zwtaszcza wysoko$¢ zaoferowanej ceny;
d) informacje o spetnieniu przez danego oferenta warunkéw przetargu,;
e) streszczenie oceny i porownania ztozonych ofert;
f) uzasadnienie odrzucenia danej oferty;
g) wskazanie wybranej oferty/ofert wraz z uzasadnieniem wyboru.
8. O dokonaniu wyboru oferty Organizator Przetargu niezwlocznie poinformuje wszystkich
oferentow, ktorzy brali udzial w przetargu.
9. Organizator Przetargu wyznaczy termin i miejsce zawarcia ostatecznej umowy sprzedazy

Przedmiotu Przetargu Oferentowi, ktorego oferta zostanie wybrana.

§6 ISTOTNE WARUNKI SPRZEDAZY

1. Ustalona w wyniku przetargu cena danej nieruchomos$ci stanowigcej Przedmiot Przetargu
podlega wptacie w catosci na rachunek bankowy Toya Development Sp. z o0.0. Sp. k.
w likwidacji badz na rachunek depozytowy notariusza wskazanego przez organizatora
przetargu przed zawarciem umowy sprzedazy, z zastrzezeniem mozliwosci odroczenia terminu

ptatnosci czgsci ceny w sytuacji, o ktorej mowa w §2 ust. 8 zd. 2.
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W tresci aktu notarialnego — umowy sprzedazy kupujac ztozy oswiadczenie 0 zapoznaniu si¢ z
,Regulaminem Osiedla TOYA GOLF” i akceptacji jego postanowien. Regulamin, o ktorym
mowa w zdaniu poprzedzajagcym, stanowi Zatagcznik Nr 4 do niniejszego Regulaminu
Sprzedazy.

Wszelkie naleznosci oraz optaty eksploatacyjne, koszty administracji i utrzymania urzadzen
wspolnych nieruchomosci, a takze inne cigzary dotyczace dziatki gruntu oraz terenow
wspolnych, na zasadach okre$lonych w niniejszej umowie obcigzaja Kupujacego od dnia
zawarcia umowy sprzedazy.

Na kupujacego z dniem zawarcia umowy sprzedazy przechodzi obowigzek uiszczania oplat
rocznych zwigzanych z wylaczeniem gruntow objetych ksiega wieczysta KW nr
WR1W/00042762/5 z produkcji rolnej 1 le$ne;j.

Kupujacy w tresci aktu notarialnego udzieli TOYA Development spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia Spotka komandytowa w likwidacji z siedziba w Krynicznie
pelnomocnictwa do ustanowienia prawa uzytkowania lub/i stuzebnosci przesylu 1/lub
stuzebnos$ci gruntowe] na rzecz dostawcow medidéw po dziatkach oznaczonych nr.: 199/25,
199/26, 199/27, 199/28, 199/33, 199/34, 199/35, 199/36, 199/37, 199/38, o tacznej powierzchni
3,1701ha, dla ktérych Sad Rejonowy w Trzebnicy IV Wydziat Ksiagg Wieczystych prowadzi
ksigge wieczystg KW nr WR1W/00042762/5 - na warunkach wedlug uznania pelnomocnika, i
w zwigzku z tym do zawierania aktow notarialnych oraz aneksow do tych aktow, skladania
szczegblnosci przed organami administracji rzagdowej 1 samorzadowej, osobami fizycznymi i
prawnymi, jakie okazg si¢ niezbg¢dne do wykonania udzielonego pelnomocnictwa.

Kupujacy w tresci aktu notarialnego udzieli TOYA Development spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia Spotka komandytowa w likwidacji z siedzibga w Krynicznie
petnomocnictwa do reprezentowania mocodawcy przed wszelkimi organami administracji
panstwowej, Urzedami Miejskimi 1 Gminnymi, Urzedem Wojewodzkim, Starostwem
Powiatowym, organami nadzoru budowlanego, geodezja, dostawcami medidow do
nieruchomos$ci wchodzacych w sktad Osiedla TOYA GOLF, w tym przed zakladem

energetycznym, wodociaggami, zakladem gazowniczym.
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10.

Strony w tre$ci aktu notarialnego postanowia, ze zarzadca nieruchomos$ci polozonej w
Krynicznie, gmina Wisznia Mata, objetej ksiega wieczysta KW nr WR1W/00042762/5 - tereny
wspolne, bedzie Spotka pod firmg TOYA Development spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Spotka komandytowa w likwidacji z siedzibg w Krynicznie.

Kupujacy w tresci aktu notarialnego zobowiaze si¢ do zaplaty na rzecz zarzadcy terenow
wspolnych, to jest Spotki pod firmg TOYA Development spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia Spotka komandytowa w likwidacji z siedziba w Krynicznie, kosztéw
ochrony osiedla, utrzymania, remontu, konserwacji i modernizacji terenow wspdlnych oraz
zarzadu osiedlem, miesigcznie, z gory, do dziesigtego dnia kazdego miesigca, poczawszy od
pierwszego dnia miesigca, w ktorym nastapi nabycie nieruchomosci, przy czym koszty te beda
dzielone proporcjonalnie do udzialu w terenach wspolnych wszystkich wspotwilascicieli
nieruchomosci wspolnej. Kupujacy w treSci aktu notarialnego podda si¢ na rzecz zarzadcy co
do kosztow ochrony osiedla, utrzymania, remontu, konserwacji i modernizacji terenéw
wspolnych oraz zarzadu osiedlem, do maksymalnej kwoty 1.200,00 zt (jeden tysigc dwiescie
zlotych) miesiecznie, egzekucji z art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego.
Kupujacy ustanowi na nabywanej przez siebie nieruchomos$ci na wniosek ztozony w akcie
notarialnym nieodptatng i nieograniczong w czasie stuzebno$¢ gruntowa polegajaca na
zaniechaniu przez kazdoczesnego wilasciciela tej nieruchomosci dokonywania zmian w
zakresie wygladu zewnetrznego budynku oraz dziatki w stosunku do projektow
architektoniczno — budowlanych oraz zagospodarowania dziatki zaakceptowanych przez
Sprzedajacego na osiedlu TOYA GOLF, na rzecz kazdoczesnych wiascicieli nieruchomosci
potozonych w Krynicznie, gmina Wisznia Mata nabytych w jakimkolwiek trybie i terminie od
TOYA Development spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka komandytowa w
likwidacji z siedzibg w Krynicznie badz jej poprzednikow i1 nastgpcoéw prawnych.

O ile nieruchomosé¢, ktorej dotyczy ztozona oferta, lub udzial w nieruchomosci wspolnej, o
ktorym mowa w §1 ust. 1., podlega oznaczeniu e ewidencji gruntow jako las badz
przeznaczeniu do zalesienia okreslonego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, umowa

sprzedazy zawarta zostanie pod warunkiem, ze Lasy Panstwowe reprezentujace Skarb Panstwa
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nie ztoza o$wiadczenia 0 nabyciu tego gruntu oraz poprzedzona zostanie zawarcie stosownej

umowy warunkowej w formie aktu notarialnego.

§7 POSTANOWIENIE KONCOWE

Niniejszy Regulamin Przetargu wchodzi w zycie z datg 8 grudnia 2016 r.
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